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Bautragervertrag schiitzt Kaufer

Sicherheiten, Mindestinhalt und Vorteile im Bautrigervertragsgesetz.

Zahlt ein Kaufer vor Fertigstellung der Woh-
nung den Kaufpreis, so ist der Bautréger als
Verkaufer verpflichtet, den Kéufer nach den
zwingenden Bestimmungen des Bautriger-
vertragsgesetzes (BTVG) abzusichern.

Sicherungsmodelle

Nach dem BTVG sind mehrere Sicherungs-
modelle moglich. Alle haben den Haupt-
zweck, den Kdufer gegen den Verlust des
Kaufpreises im Insolvenzfall des Bautragers
zu schitzen. Das am h&ufigsten verwende-
te Sicherungsmodell ist die grundbicher-
liche Sicherstellung in Kombination mit der
Ratenplanzahlung. Der gesamte Kaufpreis
wird nach Vertragsunterzeichnung beim
Treuhander (Rechtsanwalt) hinterlegt. Die-
ser darf den Kaufpreis an den Bautréger
nur gemaB Baufortschritt, der von einem
Baufortschrittspriifer (gerichtlich beeideter
Sachverstandiger) bestatigt wird, weiter-
leiten. Der Treuhander ist auch dafir ver-

Kurz informiert

® Bautragervertrag auf Mindest-
inhalt prifen lassen

® Bei Vertragsbeilagen auf Details
achten

® Referenzobjekte und Seriositat
des Bautragers prifen

® Erkundigungen Uber Bau-
fortschrittsprifer einholen

Serfositat und
Professionalitdt des
Bautrdgers, Treuhdnders
und Baufortschrittspriifers
sind ebenso wichtig wie
die Einhaltung aller for-
mellen Bestimmungen.
Mag. Patrick Piccolruaz,
Rechtsanwalt in Bludenz

antwortlich, dass der Kiufer lastenfreier
Eigentimer wird. Die erste Rate darf erst
nach Erhalt der Baubewilligung, nach Bau-
beginn sowie nach Eintragung des Kau-
fers im Grundbuch eingetragen werden.
Die weiteren Raten werden nach Baufort-
schritten ausbezahlt: Fertigstellung Rohbau
samt Dach, Rohinstallationen, Fassade samt
Fenster, Bezugsfertigstellung samt Fertig-
stellung der Gesamtanlage. Die restlichen
zwei Prozent durfen erst nach Ablauf der
Gewahrleistungsfrist weitergeleitet werden.

Mindestinhalt

Zum Schutz des Kaufers muss der Kaufver-
trag gemalB BTVG (Bautrdgervertrag) ne-
ben der genauen Beschreibung des Siche-
rungsmodells einige andere Mindestinhalte
aufweisen. Wesentlich ist eine detaillierte
Beschreibung des Kaufgegenstandes, also
nicht nur der Wohnung mit detaillierter
Ausstattungsliste, sondern auch der gesam-
ten Anlage. Im Vertrag ist vom Bautrager

der spateste zuldssige Fertigstellungs- und
Ubergabetermin anzugeben. Weiters ist
die Widmung des Kaufgegenstandes, also
deren Nutzungsméglichkeit anzugeben,
beispielweise als Wohnung oder Geschéfts-
lokal. Natdrlich sind auch der genaue Kauf-
preis (mit oder ohne Umsatzsteuer) und der
Haftriicklass fr den Zeitraum der Gewshr-
leistungsfrist zu regeln.

Riicktrittsrechte

Das BTVG sieht zum Schutz vor Ubereilten
Vertragsabschliissen zwei Riicktrittsrechte
fur den Ké&ufer vor. Wenn dem Kaufer
nicht spdtestens eine Woche vor Vertrags-
abschluss alle wesentlichen Informationen
Uber das zu erwerbende Kaufobjekt Uber-
geben werden oder der Kiufer die Wohn-
bauférderung nicht erhélt, die dem Vertrag
zugrunde gelegt wurde, so steht ihm ein
Rlcktrittsrecht zu. Auch die Rucktritts-
belehrung muss schriftlich erfolgen. Die
Rucktrittsfrist betragt 14 Tage ab Vertrags-
abschluss bzw. ab Erhalt der Absage der
Wohnbauférderung.

Vorteile fiir Kaufer

Ein wesentlicher Vorteil beim Erwerb vom
Bautréger liegt darin, dass in einem sehr
frihen Stadium der Projektentwicklung
die Wunschwohnung ausgesucht werden
kann. Zudem besteht fiir den K4ufer meist
die Mdglichkeit der Mitbestimmung bei der
Raumaufteilung, Ausstattung etc.



